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7. TRESC PISMA
7.1. Tre$¢® Wnosze o ustalenie dla dziatki o nr ewid.35/1, obreb Trzciano, gmina Rynsk:

1.

W pierwszej kolejnosci strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ na catosci
dziatki z petnym profilem dodatkowym, ale bez terenu lasu. Teren dziatki zlokalizowany jest w
odlegtoéci ok 150 m od budynkéw mieszkalnych (wyznaczonych stref SJ), posiada potgczenie
geodezyjne z drogg publiczng oraz mozliwo$¢ zaopatrzenia w zakresie dostaw energii elektrycznej.
Nalezy zauwazy¢, ze ukiad stref zaproponowany w projekcie planu ogélnego gminy w szczegolnosci
np. w obrebie Trzciano, gdzie strefy SJ funkcjonujg jako samodzielne wyspy jest akceptowalny nawet
w najblizszym sgsiedztwie. Strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej mieszajg si¢ ze strefami SJ.
Nic nie stoi zatem na przeszkodzie aby podobnie jak pobliskie strefy SJ zlokalizowa¢ jg réwniez na
mojej nieruchomosci. Kwestie obstugi komunikacyjnej dziatki mogg zosta¢ odpowiednio rozwigzane na
gruncie ustawy o samorzgdzie gminnym i ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a samo potgczenie
dziatki z drogg publiczng to sprawy techniczne, ktére przy poziomie ogéinosci dokumentu nie powinny
mie¢ znaczenia. Tak bliskie sgsiedztwo zabudowy w pelni uzasadnia wprowadzenie na dziaice strefy
SJ tym bardziej, ze gmina traktuje sgsiednig zabudowe jako jednorodzinng (wyznaczajgc tu strefe SJ).
Nalezy zauwazy¢, ze sporzgdzajgc projekt planu ogélinego dos¢ elastycznie podchodzi sie w przypadku
terenu gminy do ksztattowania i wyznaczania lokalizacji dla stref SJ. W czes$ci przypadkéw sg to
oczywiscie inwentaryzacje istniejgcej zabudowy, ale w czeSci ta inwentaryzacja tgczona jest z
rozszerzaniem stref SJ na dziatki niezabudowane, nawet bez obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na dzialce 188/3, obreb Przydworz wyznaczona zostata strefa SJ
pomimo tego, ze dla dziatki nie obowigzuje mpzp, dziatka nie jest zabudowana (wg aktualnych zdje¢).
Na dziatce 13/2, obreb tabedz wyznaczona zostata ponad normatywnie wzgledem catej miejscowosci
strefa SJ. Na dz. 108/3, obreb Trzciano oprécz zinwentaryzowania istniejgcej zabudowy doszio do
rozszerzenia obszaru na sagsiednig dziatke. Prawdopodobnie jest wiecej tego typu przyktadow
niekonsekwenciji planistycznej w ustalaniu stref SJ.

W takiej sytuacji prosze o podobne potraktowanie mojej nieruchomo$ci i wyznaczenie na niej strefy SJ.
Wskazanie na mojej dzialce strefy SJ w mojej ocenie nie bedzie wylomem w polityce przestrzenne;j
gminy prezentowanejw projekcie planu ogoinego. Zaznaczam, ze jestem $wiadoma, ze samo ustalenie
w planie ogélnym strefy SJ nie umozliwia mi uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, jednak znacznie
przybliza do tego, aby gmina mogta uchwali¢ np. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory w sposéb kompleksowy rozwigze zaréwno kwestie komunikacyjne jak i zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie wnosze z ostrozno$ci o rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
ze strefy 415 SZ na teren m.in. mojej dziatki. Wyznaczenie na dziatce strefy SJ w przypadku
uwzglednienia uwagi bedzie zgodne z oczekiwaniami jednakze tylko w sposoéb iluzoryczny da
mozliwo$é nieskrepowanego rozwoju na przedmiotowej dziatce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli
gminy co do sporzgdzenia mpzp. Rozporzgdzenie w sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza
rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na mapie stanowigcej zatgcznik do uwagi wskazana jest
propozycja wprowadzenia zakresu OUZ. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze na podstawie analizy
uzasadnienia projektu planu ogélnego Gminy Rynsk mozna stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w
petni dopuszczalnego prawem limitu wyznaczenia obszarow zabudowy mieszkaniowej ani
maksymalnego mozliwego poszerzenia obszardw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Rozwdj
mieszkalnictwa jest jednym z priorytetéw gminy, stad tez interesy gminy winny by¢ zgodne z interesem
wiasciciela nieruchomosci. Wprowadzenie na dziatce strefy SJ bedzie miato rowniez wymiar finansowy,
gdyz daje realng mozliwo$¢ poszerzenia bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i rozbudowywana za
sprawg postepujgcych proceséw urbanistycznych infrastruktura techniczna zostanie optymalnie
wykorzystana do rozwoju zabudowy.

Optymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej
miejscowosci. Uwaga powinna by¢ dokfadnie przenalizowana pod katem mozliwosci potencjatu

rozwoju przedmiotowego terenu.

W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia strefy SJ w sposdéb wskazany w pkt 1 wnosze o
wprowadzenie na catej dzialce strefy SZ z petnym profilem dodatkowym, ale bez terenu lasu. Strefa ta
rowniez pozwoli na wykorzystanie potencjatu terenu. Bedzie ona niewatpliwie uzupetnieniem -dla
wyznaczonych juz terendw SZ. Bezsprzecznie stanowi¢ bedzie réwniez o kontynuacji zastanej funkcji
w miejscowosci. Teren dziatki zlokalizowany jest w odlegtosci ok 150 m od budynkéw mieszkalnych,
posiada potgczenie geodezyjne z droga publiczng oraz mozliwosé zaopatrzenia w zakresie dostaw
energii elektryczne]. Nalezy zauwazy¢, ze uktad stref zaproponowany w projekcie planu ogéinego gminy
w szczegoélnosci np. w obrebie Trzciano, gdzie strefy SZ funkcjonujg jako samodzielne wyspy jest



akceptowalny. Strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej mieszajg sie ze strefami SJ. Nic nie stoi na
przeszkodzie aby podobnie jak pobliskie strefy SZ zlokalizowaé jg réwniez na mojej nieruchomosci.
Kwestie obstugi komunikacyjnej dziatki mogg zosta¢ odpowiednio rozwigzane na gruncie ustawy o
samorzgdzie gminnym i ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, a samo potgczenie dziatki z droga
publiczng to sprawy techniczne, ktére przy poziomie ogdlnosci dokumentu nie powinny mie¢ znaczenia.
Tak bliskie sgsiedztwo zabudowy zagrodowej w petni uzasadnia wprowadzenie na dziatce strefy SZ tym
bardziej, ze gmina traktuje sagsiednig zabudowe jako SZ. Nalezy zauwazy¢, ze sporzgdzajgc projekt
planu ogolnego dos¢ elastycznie podchodzi sie w przypadku terenu gminy do ksztattowania i
wyznaczania lokalizacji dla stref SZ. W czesci przypadkéw sg to oczywiscie inwentaryzacije istniejace;j
zabudowy, ale w czeSci ta inwentaryzacja tgczona jest z rozszerzaniem stref SZ na czesci
niezabudowane, nawet bez obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W takiej sytuacji prosze o podobne potraktowanie mojej nieruchomosci i wyznaczenie na niej strefy SZ.
Wskazanie na mojej dziatce strefy SZ w mojej ocenie nie bedzie wylomem w polityce przestrzennej
gminy prezentowanej w projekcie planu ogélnego. Nadmieniam, ze analiza sgsiedztwa wykazana przy
rozpatrywaniu mojej sprawy dotyczacej ustalenia warunkow zabudowy dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie wykluczata na mojej dzialce lokalizacji zabudowy zagrodowej tj. budynku
mieszkalnego z obiektami towarzyszacymi np. budynkiem gospodarczym zwigzanym z produkcjg rolng
czy tez budynkiem garazowym (stuzgcym gospodarce rolnej). Zaznaczam, ze jestem $wiadoma, ze
samo ustalenie w planie og6lnym strefy SZ nie umozliwia mi uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
jednak znacznie przybliza do tego, aby gmina mogta uchwali¢ np. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry w sposéb kompleksowy rozwigze zaréwno kwestie komunikacyjne jak i
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie wnosze z ostrozno$ci o rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy ze strefy 415 SZ na teren m.in. mojej dziatki. Wyznaczenie na dziatce strefy SZ
w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie zgodne z oczekiwaniami jednakze tylko w sposéb iluzoryczny
da mozliwo$¢ nieskrepowanego rozwoju na przedmiotowe] dziaice, gdyz uzaleznione jest od dobrej
woli gminy co do sporzgdzenia mpzp. Rozporzadzenie w sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza
rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na mapie stanowigcej zatagcznik do uwagi wskazana jest
propozycja wprowadzenia zakresu OUZ. Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze na podstawie analizy
uzasadnienia projektu planu ogélnego Gminy Ryrisk mozna stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w
petni dopuszczalnego prawem limitu wyznaczenia obszaréw zabudowy mieszkaniowe] ani
maksymalnego mozliwego poszerzenia obszardéw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wprowadzenie na
dziatce strefy SZ bedzie miato réwniez wymiar finansowy, gdyz daje realng mozliwo$¢ poszerzenia
bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i rozbudowywana za sprawg postepujgcych proceséw
urbanistycznych infrastruktura techniczna zostanie optymalnie wykorzystana do rozwoju zabudowy.
Optymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej
miejscowosci. Uwaga powinna by¢ dokiadnie przenalizowana pod kgtem mozliwosci potencjatu
rozwoju przedmiotowego terenu.

W przypadku braku mozliwoéci wyznaczenia na dziatce stref SJ i SZ wnosze o wyznaczenia na dzialce
strefy SU. Nie podlega ona bilansowaniu i niewatpliwie stanowi odpowiednig alternatywe dla strefy SJ
i SZ. Ponadto daje ona mozliwo$¢ wykorzystania terenu pod rozwdj dziatalnosci jakg prowadze
(ustuga). Teren dziatki zlokalizowany jest w odlegto$ci ok 150 m od budynkéw mieszkalnych, posiada
potgczenie geodezyjne z drogg publiczng oraz mozliwo$¢ zaopatrzenia w zakresie dostaw energii
elektrycznej. Lokalizacja takiej strefy na mojej nieruchomosci  stanowi¢ bedzie uzupeienie
wyznaczonych stref SJ i SZ na terenie miejscowos$ci. Zauwazy¢ nalezy, ze w strefie SJ w profilu
podstawowym znajdujg sie ustugi, stad podkresla to réwniez walor strefy ustugowej, ktéra juz w ramach
zapisow projektu planu ogélnego jest wprowadzana poprzez wyznaczenie stref SJ. Rozwdj ustug jest
jednym z priorytetéw gminy stad tez interesy gminy winny by¢ zgodne z interesem wiasciciela
nieruchomosci. Uszczegdtowienie  katalogu ustug mogloby nastgpic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie na dziaice strefy SU bedzie miato réwniez wymiar
finansowy, gdyz daje realng mozliwo$¢ poszerzenia bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i
rozbudowywana za sprawg postepujgcych proceséw urbanistycznych infrastruktura techniczna
zostanie optymalnie wykorzystana do rozwoju zabudowy na dzialce objetej uwagag. Optymalne
wykorzystanie infrastruktury technicznej jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej miejscowosci.
Jednoczes$nie wnosze z ostrozno$ci o rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze strefy 415 SZ
na teren m.in. mojej dziatki. Wyznaczenie na dzialce strefy SU w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie
zgodne z oczekiwaniami jednakze tylko w sposoéb iluzoryczny da mozliwo$¢ nieskrepowanego rozwoju
na przedmiotowej dzialce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli gminy co do sporzadzenia mpzp.
Rozporzgdzenie w sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza rozszerzanie obszaru uzupetnienia
zabudowy. Na mapie stanowigcej zatgcznik do uwagi wskazana jest propozycja wprowadzenia zakresu
OUZ. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu ogoélnego



Gminy Rynsk mozna stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w petni dopuszczalnego prawem limitu
maksymalnego mozliwego poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Uwaga powinna byc¢
doktadnie przenalizowana pod katem mozliwoéci potencjatu rozwoju przedmiotowego terenu.

W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia strefy SJ, SZ, SU w sposo6b opisany w pkt 1 — 3 wnosze
o wprowadzenie strefy zieleni naturalnej SN z petnym profilem dodatkowym, ale bez terenu lasu. Strefa
ta réwniez pozwoli na wykorzystanie potencjatu terenu. Strefa SN bedzie niewatpliwie uzupetnieniem
dla terenéw SJ i SZ Nie podlega ona bilansowaniu i niewatpliwie stanowi alternatywe dla stref SJ,52
oraz typowej strefy ustug SU. Strefa SN pozwoli na realizacje ustug np. sportu i rekreacji, rozrywki,
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, edukacji, zdrowia. Teren dziatek zlokalizowany jest w
atrakcyjnej przyrodniczo i ekofizjograficznie lokalizacji. Rozwdj ustug jest jednym z priorytetéw gminy
stad tez interesy gminy winny byé zgodne z interesem wiasciciela nieruchomosci. Uszczegotowienie
katalogu ustlug mogtoby nastgpic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Woprowadzenie na dziatce strefy SN bedzie mialo réwniez wymiar finansowy, gdyz daje realng
mozliwoéé poszerzenia bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i rozbudowywana za sprawg
postepujgcych procesow urbanistycznych infrastruktura techniczna zostanie optymalnie wykorzystana
do rozwoju zabudowy na dzialce objetej uwaga. Optymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej
jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej miejscowosci. Jednoczesnie wnoszg z ostroznosci o
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze strefy 415 SZ na teren m.in. mojej dziafki.
Wyznaczenie na dziatce strefy SN w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie zgodne z oczekiwaniami
jednakze tylko w sposob iluzoryczny da mozliwo$é nieskrepowanego rozwoju na przedmiotowej
dzialce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli gminy co do sporzgdzenia mpzp. Rozporzgdzenie w
sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na mapie
stanowigcej zatgcznik do uwagi wskazana jest propozycja wprowadzenia zakresu OUZ. Dodatkowo
nalezy zauwazyé, ze na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu ogélnego Gminy Ryrsk mozna
stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w peini dopuszczalnego prawem limitu maksymalnego mozliwego
poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Uwaga powinna by¢ doktadnie przenalizowana
pod kgtem mozliwosci potencjatu rozwoju przedmiotowego terenu.

Obecne przeznaczenie pod strefe otwartg w projekcie planu ogélnego powoduje sytuacje w ktérej moja
nieruchomos$é pomimo naturalnego potencjatu lokalizacyjnego jest warta tyle co teren rolny . Wprowadzenie
stref wskazanych w pkt 1 — 4 innych anizeli strefa otwarta umozliwi uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub wydanie stosownych decyzji o warunkach zabudowy przy zatozeniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi. Obecnie zaprojektowana strefa otwarta nie daje zadnych mozliwosci
wykorzystania potencjatu dziatki. Podsumowujgc prosze o doktadne zbadania mozliwosci uwzglednienia
mojej uwagi, rowniez w oderwaniu od dotychczasowe;j historii przedmiotowego terenu. Plan 0golny
zadecyduje o przysztosci mojej nieruchomosci stad tez prosze o stworzenie jakichkolwiek ram do
wprowadzenia na niej mozliwosci rozwoju zabudowy. Uwarunkowania lokalizacji przedstawiam na mapie w

ramach zatgcznika nr 1.

Szczegdtowe informacie dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 8
aktu planowania Identyfikator objety pismem 7.2.4. Tresé
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?
Plan Ogoiny | 041705_2.00 X tak Zatgcznik nr 1
; Gm’my 18.35/1 (1 nie
Rynsk-
projekt

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):




7.3.1. Nazwa 7.32 7.3.3.Czy teren | 7.3.%. Nazwa lub 7.35. 735 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub obejmuje przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
miejscowego dziatek catos$¢ dziatki terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
, planu 1 o idencyjnych lub dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
Lp." | zagospodarowania ewidencyjnych symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego 7 przeznaczenia
8)
terenu)
Plan ogoélny | 041705_2.00 X tak SJ 8z, SU, 40 % lub 12,0m Zgodnie z
gminy Rynsk- 18.35/1 i SN (patrz. Zgodnie z przepisami
, | projekt pkt. 7.1 przepisami odrebnymi
zatgeznik nr | odrebnymi min. dla
1) poszczegol
nych stref.

8 OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Nie wyrazam zgody

0 Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.
Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

a

d

a

X

16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czeSci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatacznikéw.?) Zatgcznik 1 ,

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: ........

Data: ... 0.0 204Gy, ...

1) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.
2y Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
%) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.
)W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondenciji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.
5)Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji
za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondenciji na
adres do doreczen elektronicznych.
8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.
7) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodag¢ zatacznik z okreéleniem granic terenu w formie graficznej.
%) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych




na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pézn. zm.).

9
W przypadku dotgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy

zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



Zatacznik nr 1

Whnosze o ustalenie dla dziatki o nr ewid.35/1, obreb Trzciano, gmina Rynsk:

ife

W pierwszej kolejnosci strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ na catosci
dziatki z petnym profilem dodatkowym, ale bez terenu lasu. Teren dziatki zlokalizowany jest w
odlegtosci ok 1560 m od budynkéw mieszkalnych (wyznaczonych stref SJ), posiada potgczenie
geodezyjne z drogg publiczng oraz mozliwo$¢ zaopatrzenia w zakresie dostaw energii elektrycznej.
Nalezy zauwazy¢, ze ukiad stref zaproponowany w projekcie planu ogélnego gminy w szczegélnosci
np. w obrebie Trzciano, gdzie strefy SJ funkcjonujg jako samodzielne wyspy jest akceptowalny nawet
W najblizszym sgsiedztwie. Strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej mieszajg sie ze strefami SJ.
Nic nie stoi zatem na przeszkodzie aby podobnie jak pobliskie strefy SJ zlokalizowa¢ jg réwniez na
mojej nieruchomosci. Kwestie obstugi komunikacyjnej dziatki mogg zosta¢ odpowiednio rozwigzane na
gruncie ustawy o samorzgdzie gminnym i ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a samo polgczenie
dziatki z droga publiczng to sprawy techniczne, ktére przy poziomie ogoélnosci dokumentu nie powinny
mie¢ znaczenia. Tak bliskie sgsiedztwo zabudowy w petni uzasadnia wprowadzenie na dziatce strefy
SJ tym bardziej, ze gmina traktuje sgsiednig zabudowe jako jednorodzinng (wyznaczajgc tu strefe SJ).
Nalezy zauwazy¢, ze sporzgdzajgc projekt planu ogélnego dos¢ elastycznie podchodzi sie w przypadku
terenu gminy do ksztattowania i wyznaczania lokalizacji dla stref SJ. W czesci przypadkéw sg to
oczywiscie inwentaryzacje istniejgcej zabudowy, ale w czeSci ta inwentaryzacja tgczona jest z
rozszerzaniem stref SJ na dziatki niezabudowane, nawet bez obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na dziatce 188/3, obreb Przydworz wyznaczona zostata strefa SJ
pomimo tego, ze dla dziatki nie obowigzuje mpzp, dziatka nie jest zabudowana (wg aktualnych zdjec).
Na dziafce 13/2, obreb tabedz wyznaczona zostata ponad normatywnie wzgledem catej miejscowosci
strefa SJ. Na dz. 108/3, obreb Trzciano oprocz zinwentaryzowania istniejgcej zabudowy doszio do
rozszerzenie obszaru na sgsiednig dziatke. Prawdopodobnie jest wiecej tego typu przyktadow
niekonsekwencji planistycznej w ustalaniu stref SJ. W takiej sytuacji prosze o podobne potraktowanie
mojej nieruchomosci i wyznaczenie na niej strefy SJ. Wskazanie na mojej dziatce strefy SJ w mojej
ocenie nie bedzie wytomem w polityce przestrzennej gminy prezentowanej w projekcie planu ogéinego.
Zaznaczam, ze jestem $wiadoma, ze samo ustalenie w planie ogélnym strefy SJ nie umozliwia mi
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, jednak znacznie przybliza do tego, aby gmina mogta
uchwali¢ np. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry w sposéb kompleksowy
rozwigze zaréwno kwestie komunikacyjne jak i zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie
wnosze z ostrozno$ci o rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze strefy 415 SZ na teren m.in.
mojej dziatki. Wyznaczenie na dzialce strefy SJ w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie zgodne z
oczekiwaniami jednakze tylko w sposéb iluzoryczny da mozliwo$¢ nieskrepowanego rozwoju na
przedmiotowe] dzialce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli gminy co do sporzgdzenia mpzp.
Rozporzgdzenie w sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza rozszerzanie obszaru uzupetnienia
zabudowy. Na mapie stanowigcej zatgcznik do uwagi wskazana jest propozycja wprowadzenia zakresu
OUZ. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu ogélnego
Gminy Rynsk mozna stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w petni dopuszczalnego prawem limitu
wyznaczenia obszardéw zabudowy mieszkaniowej ani maksymalnego mozliwego poszerzenia obszarow
uzupetienia zabudowy (OUZ). Rozwo] mieszkalnictwa jest jednym z priorytetow gminy, stgd tez
interesy gminy winny by¢ zgodne z interesem wiasciciela nieruchomosci. Wprowadzenie na dziatce
strefy SJ bedzie miato réwniez wymiar finansowy, gdyz daje realng mozliwo$¢ poszerzenia bazy
podatkowej. Ponadto istniejgca i rozbudowywana za sprawg postepujgcych procesow urbanistycznych
infrastruktura techniczna zostanie optymalnie wykorzystana do rozwoju zabudowy. Optymalne
wykorzystanie infrastruktury technicznej jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej miejscowosci. Uwaga
powinna by¢ dokiadnie przenalizowana pod kgtem mozliwosci potencjatu rozwoju przedmiotowego

terenu.

W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia strefy SJ w sposob wskazany w pkt 1 wnosze o
wprowadzenie na catej dziatce strefy SZ z peinym profilem dodatkowym, ale bez terenu lasu. Strefa ta



rowniez pozwoli na wykorzystanie potencjatu terenu. Bedzie ona niewatpliwie uzupetnieniem dla
wyznaczonych juz terenow SZ. Bezsprzecznie stanowi¢ bedzie réwniez o kontynuacji zastanej funkgcji
w miejscowosci. Teren dziatki zlokalizowany jest w odlegtosci ok 150 m od budynkoéw mieszkalnych,
posiada polgczenie geodezyjne z droga publiczng oraz mozliwo$¢ zaopatrzenia w zakresie dostaw
energii elektrycznej. Nalezy zauwazy¢, ze ukiad stref zaproponowany w projekcie planu ogélnego
gminy w szczegolnosci np. w obrebie Trzciano, gdzie strefy SZ funkcjonujg jako samodzielne wyspy
jest akceptowalny. Strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej mieszajg sie¢ ze strefami SJ. Nic nie
stoi na przeszkodzie aby podobnie jak pobliskie strefy SZ zlokalizowa¢ jg rowniez na mojej
nieruchomosci. Kwestie obstugi komunikacyjnej dziatki mogg zosta¢ odpowiednio rozwigzane na
gruncie ustawy o samorzgdzie gminnym i ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a samo potgczenie
dziatki z droga publiczng to sprawy techniczne, ktére przy poziomie ogélnosci dokumentu nie powinny
mie¢ znaczenia. Tak bliskie sgsiedztwo zabudowy zagrodowej w petni uzasadnia wprowadzenie na
dziatce strefy SZ tym bardziej, ze gmina traktuje sgsiednig zabudowe jako SZ. Nalezy zauwazy¢, ze
sporzadzajgc projekt planu ogélnego dos¢ elastycznie podchodzi sie w przypadku terenu gminy do
ksztattowania i wyznaczania lokalizacji dla stref SZ. W czesci przypadkéw sg to oczywiscie
inwentaryzacje istniejacej zabudowy, ale w czesci ta inwentaryzacja tgczona jest z rozszerzaniem stref
SZ na czesci niezabudowane, nawet bez obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W takiej sytuacji prosze o podobne potraktowanie mojej nieruchomosci i wyznaczenie
na niej strefy SZ. Wskazanie na mojej dziafce strefy SZ w mojej ocenie nie bedzie wytomem w polityce
przestrzennej gminy prezentowanej w projekcie planu ogélnego. Nadmieniam, ze analiza sgsiedztwa
wykazana przy rozpatrywaniu mojej sprawy dotyczacej ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie wykluczata na mojej dziaice lokalizacji zabudowy zagrodowej {j.
budynku mieszkalnego z obiektami towarzyszgcymi np. budynkiem gospodarczym zwigzanym z
produkcjg rolng czy tez budynkiem garazowym (stuzgcym gospodarce rolnej). Zaznaczam, ze jestem
$wiadoma, ze samo ustalenie w planie ogoélnym strefy SZ nie umozliwia mi uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy, jednak znacznie przybliza do tego, aby gmina mogta uchwali¢ np. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry w sposob kompleksowy rozwigze zaréwno kwestie
komunikacyjne jak i zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie wnosze z ostrozno$ci o
rozszerzenie obszaru uzupeinienia zabudowy ze strefy 415 SZ na teren m.in. mojej dziatki.
Wyznaczenie na dzialce strefy SZ w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie zgodne z oczekiwaniami
jednakze tylko w sposéb iluzoryczny da mozliwo$¢ nieskrepowanego rozwoju na przedmiotowej
dziatce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli gminy co do sporzgdzenia mpzp. Rozporzgdzenie w
sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na mapie
stanowigcej zatgcznik do uwagi wskazana jest propozycja wprowadzenia zakresu OUZ. Dodatkowo
nalezy zauwazy¢, ze na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu ogélnego Gminy Rynsk mozna
stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w petni dopuszczalnego prawem limitu wyznaczenia obszaréw
zabudowy mieszkaniowej ani maksymalnego mozliwego poszerzenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Wprowadzenie na dziafce strefy SZ bedzie miato rowniez wymiar finansowy, gdyz
daje realng mozliwo$¢ poszerzenia bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i rozbudowywana za sprawg
postepujacych procesoéw urbanistycznych infrastruktura techniczna zostanie optymalnie wykorzystana
do rozwoju zabudowy. Optymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej jest istotnym gwarantem
rozwoju kazdej miejscowoséci. Uwaga powinna by¢ dokfadnie przenalizowana pod katem mozliwosci
potencjatu rozwoju przedmiotowego terenu.

W przypadku braku mozliwosci wyznaczenia na dziatce stref SJ i SZ wnosze o wyznaczenia na dziatce
strefy SU. Nie podlega ona bilansowaniu i niewatpliwie stanowi odpowiednig alternatywe dla strefy SJ
i SZ. Ponadto daje ona mozliwo$¢ wykorzystania terenu pod rozwoj dziatalnosci jakg prowadze
(ustuga). Teren dziatki zlokalizowany jest w odlegto$ci ok 1560 m od budynkéw mieszkalnych, posiada
potgczenie geodezyjne z drogg publiczng oraz mozliwos¢ zaopatrzenia w zakresie dostaw energii
elektrycznej. Lokalizacja takiej strefy na mojej nieruchomoéci stanowi¢ bedzie uzupetnienie
wyznaczonych stref SJ i SZ na terenie miejscowosci. Zauwazy¢ nalezy, ze w strefie SJ w profilu
podstawowym znajdujg sie ustugi, stad podkresla to rowniez walor strefy ustugowej, ktéra juz w ramach
zapisow projektu planu ogdélnego jest wprowadzana poprzez wyznaczenie stref SJ. Rozwoj ustug jest
jednym z priorytetéw gminy stad tez interesy gminy winny by¢ zgodne z interesem wiasciciela
nieruchomosci. Uszczegdtowienie  katalogu ustug mogioby nastgpi¢ w miejscowym planie



zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie na dzialce strefy SU bedzie miato réwniez wymiar
finansowy, gdyz daje realng mozliwosé poszerzenia bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i
rozbudowywana za sprawg postepujacych proceséw urbanistycznych infrastruktura techniczna
zostanie optymalnie wykorzystana do rozwoju zabudowy na dziafce objetej uwagg. Optymalne
wykorzystanie infrastruktury technicznej jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej miejscowosci.
Jednoczesnie wnosze z ostroznosci o rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze strefy 415 Sz
na teren m.in. mojej dziatki. Wyznaczenie na dziatce strefy SU w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie
zgodne z oczekiwaniami jednakze tylko w sposdb iluzoryczny da mozliwo$¢ nieskrepowanego rozwoju
na przedmiotowej dzialce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli gminy co do sporzgdzenia mpzp.
Rozporzgdzenie w sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza rozszerzanie obszaru uzupetnienia
zabudowy. Na mapie stanowigcej zatacznik do uwagi wskazana jest propozycja wprowadzenia zakresu
OUZ. Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu ogoélnego
Gminy Rynsk mozna stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w petni dopuszczalnego prawem limitu
maksymalnego mozliwego poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Uwaga powinna byé
dokfadnie przenalizowana pod katem mozliwosci potencjatu rozwoju przedmiotowego terenu.

4. W przypadku braku mozliwoéci wprowadzenia strefy SJ, SZ, SU w sposob opisany w pkt 1 — 3 wnosze
0 wprowadzenie strefy zieleni naturalnej SN z petnym profilem dodatkowym, ale bez terenu lasu. Strefa
ta réwniez pozwoli na wykorzystanie potencjatu terenu. Strefa SN bedzie niewatpliwie uzupetnieniem
dia terenéw SJ i SZ Nie podlega ona bilansowaniu i niewatpliwie stanowi alternatywe dla stref SJ,SZ
oraz typowej strefy ustug SU. Strefa SN pozwoli na realizacje ustug np. sportu i rekreacji, rozrywki,
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, edukacji, zdrowia. Teren dziatek zlokalizowany jest w
atrakcyjnej przyrodniczo i ekofizjograficznie lokalizacji. Rozwdj ustug jest jednym z priorytetéw gminy
stad tez interesy gminy winny byé zgodne z interesem wiasciciela nieruchomosci. Uszczegotowienie
katalogu ustug mogloby nastgpic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie na dziatce strefy SN bedzie miato réwniez wymiar finansowy, gdyz daje realng
mozliwos¢ poszerzenia bazy podatkowej. Ponadto istniejgca i rozbudowywana za sprawg
postepujgcych proceséw urbanistycznych infrastruktura techniczna zostanie optymalnie wykorzystana
do rozwoju zabudowy na dzialce objetej uwagg. Optymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej
jest istotnym gwarantem rozwoju kazdej miejscowosci. Jednoczesnie wnosze z ostroznosci o
rozszerzenie obszaru uzupeinienia zabudowy ze strefy 415 SZ na teren m.in. mojej dziatki.
Wyznaczenie na dziatce strefy SN w przypadku uwzglednienia uwagi bedzie zgodne z oczekiwaniami
jednakze tylko w sposéb iluzoryczny da mozliwosé nieskregpowanego rozwoju na przedmiotowe;j
dziafce, gdyz uzaleznione jest od dobrej woli gminy co do sporzadzenia mpzp. Rozporzgdzenie w
sprawie wyznaczanie strefy OUZ dopuszcza rozszerzanie obszaru uzupetnienia zabudowy. Na mapie
stanowigcej zatgcznik do uwagi wskazana jest propozycja wprowadzenia zakresu OUZ. Dodatkowo
nalezy zauwazy¢, ze na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu ogélnego Gminy RyAsk mozna
stwierdzi¢, ze gmina nie wykorzystata w pemni dopuszczalnego prawem limitu maksymalnego
mozliwego poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Uwaga powinna byé¢ doktadnie
przenalizowana pod kgtem mozliwosci potencjatu rozwoju przedmiotowego terenu.

Obecne przeznaczenie pod strefe otwartg w projekcie planu ogéinego powoduje sytuacje w ktérej moja
nieruchomo$¢ pomimo naturalnego potencjatu lokalizacyjnego jest warta tyle co teren rolny . Wprowadzenie
stref wskazanych w pkt 1 — 4 innych anizeli strefa otwarta umozliwi uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub wydanie stosownych decyzji o warunkach zabudowy przy zatozeniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi. Obecnie zaprojektowana strefa otwarta nie daje zadnych mozliwosci
wykorzystania potencjatu dziatki. Podsumowujac prosze o dokfadne zbadania mozliwosci uwzglednienia
mojej uwagi, rowniez w oderwaniu od dotychczasowe;j historii przedmiotowego terenu. Plan 0géiny
zadecyduje o przysziosci mojej nieruchomosci stad tez prosze o stworzenie jakichkolwiek ram do
wprowadzenia na niej mozliwosci rozwoju zabudowy. Uwarunkowania lokalizacji przedstawiam na mapie w

ramach zatgcznika nr 1.
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